RETTEN | ROSKILDE

Udskrift af dombogen

BOLIGRETSDOM

Afsagt den 16. februar 2010 1 sag nr. BS 4A-543/2009:

Udlejer
Adresse 1

4000 Roskilde

mod
Lejer 1
, Adresse 2

4000 Roskilde

g
i Lejer 2

_ Adresse 3
4000 Roskilde

g

Lejer 3
) Adresse 4
. By 1

I o

]

g
Lejer 4

Adresse 5
4000 Roskilde

Lejer 5
Adresse 6
4000 Roskilde

Lejer 6
Adresse 7
4000 Roskilde

Lejer 7

Adresse 8
4000 Roskilde

og
| Lejers |
[ Adresse9

Lejer 8
Adresse 9

4000 Roskilde

Lejer 9
Adresse 10

4000 Roskilde
24

<
II.Q

Qo

STDUG 144650 1+STU2K 1M 02:T3-L01MOCD |04




Side 2/5

‘ Lejer 10
Adresse 11

4000 Roskilde

og
Lejer 11

Adresse 12
4000 Roskilde

g

Lejer 12
] Adresse 12
4000 Roskilde

g
i Lejer 13

| Adresse 13
4000 Roskilde
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|  Lejer14

Adresse 14

o

4000 Roskilde

Lejer 15

Adresse 15
4000 Roskilde

£
Lejer 16

Adresse 16
4000 Roskilde

g
Lejer 17

| Adresse 17
4000 Roskilde
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Sagens baggrund og parternes pidstande

Under denne boligretssag, hvori l2gdommere har medvirket, har

SR overfor de sagsogte AN f

Cefer & ] [ Lejeriz | Leeria
CCACE G [ Coer5 §

ejer 7] Loero Y Lol 11§ Loeris  § Loerio [
O cndeligt pastdet de sagsegte tilpligtet at anerkende, at den af

sagsoger foretagne varsling af lejeforhajelse af den 1. august 2007 vedr.

4000 Roskilde er gyldig,

subsidi®rt, at sagen hjemvises til Huslejen®vnet i Roskilde til realitetsbe-

handling hhv. til fornyet behandling.

De sagsegte- bortset fra Lejer2 og Lejer 4

B ccr ikke har svaret i sagen - har pastdet frifindelse subsidizrt hjem-
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visning til realitetsbehandling i Huslejenavnet.

Sagsegte varslede den 1. august 2007 lejeforhejelse overfor de sagsegte til
ikrefttreeden 1. december 2007.

Som bilag til varslingen var vedlagt:

1 Budget over omkostningsbestemt leje pr. 1. december 2007.

2 Etspecificeret regnskab for ejendommens konto for udvendig vedlige-
holdelse opgjort pr. den 1. juni 2007.

3 Den senest udsendte meddelse fra Grundejernes Investeringsfond om
saldoen efter §18 b.

De sagsogte lejere gjorde indsigelse mod lejeforhejelsen.

Sagen blev indbragt for Huslejenavnet den 3. oktober 2007. Huslejenzvnet
traf den 20. januar 2009 afgerelse om, at varslingen ikke kunne godkendes
med folgende begrundelse:

"Med varslingen fulgte et vedligeholdelsesregnskab for ejendommen for pe-
riodenl. januar til 1. juni 2007 samt opgerelse fra Grundejernes Investe-
ringsfond af vedligeholdelseskontoen efter boligreguleringslovens § 18 og
§18 b af 16. juli 2007 for perioden 1. januar 2006 til 31. december 2006.
Navnet finder ikke, at varslingen opfylder lovens krav, idet varslingen bla.
skal vaere ledsaget af et specificeret regnskab for ejendommens vedligehol-
delseskonto, jf. § 20 for tiden fra det senest udsendte regnskab og til et tids-
punkt, der ligger hejest 3 méneder for varslingstidspunktet.

Det er fra udlejer oplyst, at der ikke er sendt regnskab til lejerne i udlejers
advokats administrationstid, dvs. fra 2007. Det er endvidere oplyst fra udle-
jers advokat, at det sidste hele regnskab, som er udarbejdet forud for varslin-
gen, er regnskabet for 2006, og dette er ikke udsendt til lejerne.

Allerede pd grundlag heraf finder naevnet ikke, at varslingen opfylder de for-
melle regler for en varslings gyldighed i henhold til ML § 12, stk. 1. Navnet
finder ikke, at denne mangel kan berigtiges i1 henhold til ML § 14."

Sagsager har til stette for sin pastand i henhold til sit pastandsdokument

gjort folgende anbringender galdende:

At  den manglende udsendelse af vedligeholdelsesregnskab for 2006 til le-
jerne forud for varslingen af den 1. august 2007 ikke er en sddan for-
mel mangel ved varslingen, at varslingen ber kendes ugyldig, idet
At den konkret er uden betydning for lejers mulighed for at vurdere

den varslede lejeforhgjelse, og
At  det er muligt for udlejer at rette op pa den inden for en ganske
kort frist, hvorfor

At den varslede lejeforhgjelse af den 1. august 2007 (bilag 1) ber godken-

STDO61446-501-STO2-K 194 02-TI-LOI-NOOAD 104



Side 4/5

des som gyldig, dvs. at Huslejenavnets afgerelse af den 20. januar
2009 (bilag 4) skal @&ndres, subsidizert

At Huslejenzvnets afgerelse (bilag 4) skal hjemvises til fornyet realitets-
behandling i Huslejenzvnet.

De sagsogte har til stotte for deres pastand i henhold til deres pastandsdoku-
ment gjort felgende anbringender gzldende:

Sagsegeren synes at vaere enig i, at varslingen ikke opfylder kravene i ML §
12 om at veere ledsaget af et specificeret vedligeholdelsesregnskab for tiden
fra det senest udsendte regnskab til et tidspunkt, der hejest ligger tre méne-

der fer varslingstidspunktet.

Ifelge ML § 14, stk. 2, KAN Huslejenaevnet fastsztte en frist til athjelpning
af formelle mangler af mindre betydning.

Navnet har ikke betragtet det fuldstzndigt fravaerende regnskab for 2006
som en mangel af mindre betydning, hvilket jeg er enig i.

Boligrettens udtalelse og afgerelse

Da specificeret vedligeholdelsesregnskab for tiden fra det senest udsendte
regnskab og til et tidspunkt, der ligger hejest tre maneder for varslingstids-
punktet, ikke medfulgte kravet om lejeforhgjelse, tiltreedes det, at husleje-
navnet ikke har godkendt sagsegers varslede lejeforhgjelse jf ML § 12.
Manglende vedligeholdelsesregnskab findes at vere en mangel, som husle-
jenazvnet ifolge teori og praksis kan fastsatte en frist til berigtigelse af jf ML
§ 14, stk. 2.

Boligretten hjemviser derfor sagen til realitetsbehandling 1 Huslejenevnet.
Efter sagens udfald findes hver part burde bare egne sagsomkostninger.

Thi kendes for ret:

Denne boligretssag BS 543/2009 hjemvises til realitetsbehandling i Roskilde
Huslejenzvn.

Sagens omkostninger ophaves.
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