DOM

afsagt den 9. oktober 2003 af Vestre Landsrets 11. afdeling

(dommerne Poul Hansen, Elisabeth Mejnertz og Lone Drengs-

gaard (kst.))
i ankesag B-2387-01

ISP Ejendomsadministration

(advokat Hans Senderby, Randers)
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(alle advokat John Bjerre Andersen, Arhus).

Retten i Randers, 1. afdeling, har den 10. oktober 2001 som

boligret afsagt dom i 1. instans (BS 1-1503/2000).

For landsretten har appellanten, ISP Ejendomsadministration,

nedlagt pastand om, at de indstzvnte tilpligtes at anerken-

(o}

e, at appellanten vedrerende betaling af skatter og afgif-
ter for &rene 1997 og 1998 ikke er dem noget beleb skyldigt.
Appellanten har subsidizrt nedlagt pastand om, at de ind-
stezvnte tilpligtes at anerkende, at appellanten vedrerende
betaling af skatter og afgifter for arene 1997 og 1998 er
dem et efter rettens nazrmere sken mindre beleb skyldigt end

pastaet af de indstavnte.



De indstzvnte har pastiet dommen stadfastet.

Der er enighed om, at pastandene for landsretten reelt er de
samme som for byretten, og at de procesaftaler, der er navnt

i byrettens dom, fortsat er galdende.

De indstzvntes advokat har oplyst, at af de 163 indstavnte,
der har fri proces, har 115 fri proces og retshjzlpsforsik-

ring og 48 alene fri proces.

har supplerende forklaret, at en varsling af
de nye eller @zndrede afgifter ikke - henset til de lavere
udgifter som felge af det lavere faktiske vandforbrug -
ville have resulteret i en hejere leje. Derfor ville han ik-
ke besvare lejerne med nye varslinger. Varslingen den 29.
maj 1992 var pa grundlag af et beleb, der stod pa skattebil-
letten, og ikke pa grund af et skennet forbrug. Han kendte
ikke det skennede forbrug, kommunen gik ud fra. Det samme

gjaldt den varslede nedszttelse den 2. september 1993.

For landsretten har appellanten frafaldet sine anbringender
for boligretten om, at lejelovens § 52 er uanvendelig i det
omfang, fald i skatter og afgifter skyldes faldende forbrug,

og om, at § 52 ikke finder anvendelse pa aftalt leje.

Tvistepunktet er herefter, om lejerne kan krave tilbagebeta-
ling i medfer af lejelovens § 52, uanset at den betalte leje
ikke overstiger den leje, som lovligt kan opkraves i medfer
af lejeloven eller boligreguleringsloven under den forudsazt-

ning, at formalia er overholdt af udlejeren.
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Herom har parterne gentaget deres anbringender for boligret-

Een.

Landsrettens begrundelse og resultat:

Af de grunde, som boligretten har anfert, tiltrades det, at
hverken driftsudgifter, som - forudsat formalia er overholdt
- kan indga i den omkostningsbestemte leje, eller skatter og
afgifter eller stigninger heri, som ikke er indgaet i et
grundlag for huslejeberegningen, som er bekendtgjort for le-
jerne i et huslejebudget eller en varsling, kan modregnes i
lejerens krav pa tilbagebetaling i medfer af lejelovens §

B2.

Landsretten stadfazster derfor dommen.

Thi kendes for rect:

Boligrettens dom stadfastes.

Sagens omkostninger for landsretten skal appellanten, ISP

Ejendomsadministration, betale til de indstavnte sdledes:
Vedrerende de 48 indstavnte, som har f£ri proces uden rets-
hjzlpsforsikring, betales 250 kr. for hver, eller i alt

12.000 kr., til statskassen.

Til hver af de 115 indstavnte, som har fri proces og rets-

hjzlpsdzkning, betales 250 kr.

Til de ovrige indstavnte betales 1 alt 10.000 kr.

Det idemte skal betales inden 14 dage.



Poul Hansen Elisabeth Mejnertz Lone Drengsgaard

(kst.)

Uden betaling.

Udskriftens rigtighed bekr=zftes.
Vestre Landsret,

Viborg den 9. oktober 2003

retssekretar



