afsagt den 9. maj 2007 af Vestre Landsrets 12. afdeling
(dommerne Wirtzen, Marie S. Mikkelsen og Lis Frost) i kare-

mal V.L. B-2654-06

Lejerbo, Pakhustorvet 4, Kolding
(advokat Frida Holst, Kolding)
mod

Indkaerede 1

(advokat Ole Heyer, Kolding)
og

Indkaerede 2

(advokat Ole Heyer, Kolding).

Under behandlingen af en af de og

mod karende, Lejerbo, Pakhustorvet 4, Kol-
ding, anlagt sag (BS 4-412/2006) til prevelse af en af Bebo-
erklagenzvnet for Kolding Kommune truffet afgerelse om en
flytteafregning har Retten i Kolding som boligret ved ken-
delse af 22. november 2006 truffet delafgerelse om, at en af
kerende nedlagt afvisningspastand ikke tages til felge. Ken-
delsen er indbragt for landsretten med dennes tilladelse,

jf. retsplejelovens § 253, stk. 4.



For landsretten har kzrende pastdet afvisning, subsidizrt

frifindelse.
Indkzrede har pastdet stadfazstelse.

Boligretten har ved kesreskriftets fremsendelse meddelt, at

den kan henholde sig til den trufne afgerelse. Kendelsen er
begrundet med, at “der ikke i realiteten er nogen tvivl om,
hvilken afdeling af Lejerbo, sagsegeren retter sit krav

imod” .

Af sagens oplysninger fremgar blandt andet, at de indkzrede
den 3. december 1996 underskrev en lejekontrakt ({typeformu-
lar B 1989) med "Boligselskabet Lejerbo Afdeling 10i-0 Mun-
kebo” vedrerende en lejlighed pi ISV i Kolding. I
forbindelse med de indkaredes fraflytning af lejligheden den
1. november 2005 opstod der tvist om lejlighedens tilstand
og om, hvem der skulle betale for udbedringen heraf. Sporgs-
malet blev derfor ved en skrivelse af 9. november 2005 fra
Lejerbo, regionskontor Kolding, indbragt for beboerklagen=zv-

net.

I en skrivelse af 25. januar 2006 fra Lejerbo, regionskontor

Kolding, hedder det:

"

Vedrerende afdeling nr. 101-0 Munkebo

Lejemdl nr. 0133/06, , 6000 Kol-

ding.

Beboer: Indkaerede 1 Indkzerede 2

I anledning af fraflytning fra ovennavnte bolig
den 15.11.2005 fremsender vi hermed en opgerelse
over vores mellemvarende, som er specificeret pa
nezste side.

Resultatet af flytteopgerelsen giver afdelingen et



tilgodehavende pa kr. 121.968,14.

"

Beboerklagenzvnet traf sin afgorelse den 9. februar 2006. I

den udsendte protokoltilfersel om afgerelsen er som udlejer

anfert "Lejerbo, Pakhustorvet 4, 6000 Kolding”. Den endelige
flytteafregning godkendtes af nzvnet med fradrag af 12.250

kr.

De indkzredes davazrende advokat indleverede den 16. maj 2006
en boligretsstavning til Retten i Kolding. Som sagsegt var
anfert “Lejerbo, Pakhustorvet 4, 6000 Kolding”, og der blev
nedlagt pastand om frifindelse, subsidizrt at de indkarede

tilpligtes at betale et af retten fastsat mindre beleb.

Ved brev af 25. august 2006 berigtigede de indkzrede pastan-

den til felgende:

“Sagsegte, Lejerbo, tilpligtes at anerkende, at
Beboerklagenzvnets afgerelse af 18. april 2006 er

urigtig og ber andres til, at Indkzerede 1 faled
WErifindes for sagsegtes krav ifelge

flytteafregning af 25. januar 2006."

Kazrende nedlagde i sit svarskrift af 22. september 2006
principalt pastand om sagens afvisning under henvisning til,

at kaerende ikke er rette sagsegte.

I vedtagter af 22. juni 1999 for Den selvejende almene bo-
ligorganisation Lejerbo, Kolding, er § 1, stk. 1, af felgen-

de ordlyd:

"Boligorganisationens navn er: Lejerbo,Kolding.
Boligorganisationen er en datterorganisation af:
Den almene forretningsfererorganisation Lejerbo”




§ 2, stk. 1, er salydende:

"Boligorganisationen har til formal at opfere, ud-
leje, administrere, vedligeholde og modernisere
stettet boligbyggeri i overensstemmelse med reg-
lerne i love om almene boliger m.v.”

I § 10, stk. 1, er fastsat:

“Bestyrelsen har den overordnede ledelse af bolig-
organisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen er
ansvarlig for driften, herunder for at udlejning,
budgetl=gning, regnskabsaflzggelse, lejefastsat-
telse og den daglige administration sker i over-
ensstemmelse med de herfor gzldende regler.”

Der er fremlagt nogle breve og fakturaer vedrerende sagen
eller den omhandlende lejlighed, hvor adressen eller afsen-
deren er anfert som “Lejerbo” eller ”“Boligselskabet Lejer-

bo* .

Indkezrede har erklazret at ville berigtige st®vningen sale-
des, at der som sagsegt angives: "“Boligselskabet Lejerbo,
afd. 101-0 Munkebo, Pakhustorvet 4, Kolding”. Hertil fore-

ligger imidlertid intet samtykke fra afdelingen.

Til stette for sin principale pastand om afvisning har ka-
rende gjort gzldende, at st@vningens pastand er uden selv-
standig mening, og at sagen - uanset at pastanden senere er
#ndret - derfor skal afvises jf. retsplejelovens § 348, jf.

§ 349.

Til stotte for sin subsidizre pastand om frifindelse har ka-

rende i kareskriftet anfert, at benzvnelsen Lejerbo ikke



vedrerer en selvstandig juridisk person, men er et overord-
net begreb, og at Lejerbo som anfert i stavningen hverken er
rette sagvolder eller har retssubjektivitet i denne sag. Den
fordring, der blev behandlet i huslejenzvnsafgerelsen, til-
kommer alene afd. 101-0, og indkzrede er forpligtet til og
barer ansvaret for at stavne rette sagvolder. Indkzrede har
udvist passivitet, som md tillagges processuel skadevirk-
ning, og der ikke er hjemmel for sagseger til egenha:ndigt at
berigtige angivelsen af sagsegte. Kerendes indsigelse er

fremsat rettidigt.

I sit afsluttende processkrift for landsretten har karende
yderligere gjort galdende, at det forhold, at rette sagsegte
i nzrverende sag kan udledes af bilagene, ma skarpe de ind-
keredes agtpagivenhed med henblik pa netop at anfere korrekt

sagvolder.

De indkarede har til stette for deres pastand gjort gzlden-
de, at stavningen opfylder de i retsplejelovens § 348 op-
stillede krav, herunder navnlig at det er let tilg:ngeligt,
hvad meningen med stavningspastanden er, og at der derfor

ikke ber ske afvisning.

De indkzrede, som ikke har gjort galdende, at der er identi-
tet mellem Lejerbo Kolding og de enkelte afdelinger, har
endvidere anfert, at Lejerbo i Kebenhavn, Lejerbo i Kolding
og Lejerbo, afd. 101-0, Munkebo, har organiseret sig pa en
mdde og optradt sdledes udadtil i korrespondance m.v., at
det ma vare tilstrazkkeligt przcist under en sag som den fo-
religgende, hvor der ikke kan herske nogen tvivl om, til
hvilken afdeling de indkaredes lejemal herte, at sagsegte
angives som Lejerbo, Kolding. Sagen bor derfor realitetsbe-

handles i boligretten.



Landsrettens begrundelse og resultat:

Der er ikke grundlag for at afvise sagen pa grund af udform-
ningen af stavningspidstanden, som er tydeliggjort ved den

stedfundne berigtigelse.

Det felger af bestemmelserne i lov om almene boliger m.v.,
at afdelinger, der er knyttet til en boligorganisation, er
okonomisk uafhzngige af andre afdelinger og af boligorgani-
sationen; den enkelte afdeling har skede pa sin ejendom og
er indehaver af fordringer pa boligafgift m.v. mod de enkel-
te lejere i afdeligen, jf. Vestre Landsrets dom af 17. de-

cember 2004 (Ugeskrift for Retsvasen 2005, side 1039)

De indkzrede har saledes mattet rette segsmidlet mod Bolig-
selskabet Lejerbo, afd. 101, Munkebo. Det kan ikke fere til
et andet resultat, at Lejerbo, Kolding, som administrator
har optradt pa afdelingens vegne over for de indkzrede i en
rzkke henseender i forbindelse med lejemdlet. Da karende ik-
ke har opndet samtykke fra Boligselskabet Lejerbo, afd. 101,
Munkebo, til, at de indkzrede ved en berigtigelse af stav-
ningen retter sagen mod afdelingen som rette sagvolder, kan
sddan berigtigelse ikke finde sted. Herefter tager landsret-

ten kzrendes frifindelsespastand til felge.

De indkzrede skal til kzrende betale sagens omkostninger for
begge retter med 16.000 kr. inklusive moms, som er et pas-
sende beleb til dzkning af karendes udgifter til advokatbi-
stand. Landsretten har blandt andet lagt vagt pa, at de af
kzremalet omfattede spergsmal har varet genstand for mundt-

lig forhandling for boligretten.



T h 1 kendes f o ¥ ret:

Kerende, Lejerbo, Pakhustorvet 4, Kolding, frifindes.

Sagens omkostninger skal de Indkzerede 1 [ele]

B - for begge og begge for en betale til karende med
16.000 kr. De idemte sagsomkostninger skal betales inden 14

dage og forrentes efter rentelovens § 8 a.

Wirtzen Marie S. Mikkelsen Lis Frost

cEr. === anmesesmseeses e e e

Uden betaling.

Udskriftens rigtighed bekrzftes.
Vestre Landsret,

Viborg den 9. maj 2007

Sagsbehandler




