afsagt den 27. juni 2003 af Vestre Landsrets 13. afdeling

(dommerne Hanne Kildal, Helle Bertung og Lone Drengsgaard

(kst.))
i ankesag B-2973-01

Ejerforeningen [RCGEEEIRA

(advokat Jern Aage Hansen ved advokat Lars Brandt, Horsens)

mod

Appelindsteevnte

(advokat Christian Anker Hansen, Horsens).

Retten i Horsens har den 7. december 2001 afsagt dom i 1.

instans (BS 1-723/2000).

For landsretten har appellanten, Ejerforeningen [N

= gentaget sin pastand for byretten om frifindelse.

Appellanten har subsidiart nedlagt pastand om frifindelse

mod betaling af et mindre beleb end 16.003,37 Kkr.

Appelindstaevnte , har pastdet dommen stadfastet.

har supplerende forklaret, at spergsmalet om
fugt i lejligheden blev dreftet pa en generalforsamling i

1999. Da besluttede man at foretage en rensning af drazn- og
kloakrorene to gange om aret i stedet for en gang arligt.
Under generalforsamlingen i marts 2000 sagde han til ind-

stzvnte, at hun ferst skulle g& tilbage til sazlgeren, der



havde fdet ca. 33.000 kr. i afslag pa grund af fugten. Det
blev derfor ikke afvist, at forholdet havde med ejerforenin-
gen at gere. Pa den ekstraordinzre generalforsamling i no-
vember 2000 kom indstazvnte med regningen pa godt 16.000 kr.
Han var nok klar over, at indstavnte havde faet foretaget
noget murerarbejde i lejligheden, idet han havde hert, at
der blev boret i vaggene, ligesom han havde set murerens bil
holde uden for, men han blev ferst i november mined klar
over, at det var noget, indstavnte mente, appellanten skulle
betale. Da der efter murerens udbedring stadig var fugtpro-
blemer i lejligheden, bad han en kloakmester om at kigge sy-
stemet efter. Denne fandt ingen forklaring p& problemerne,
som fortsat ikke er lest. Appellanten har betalt godt 33.000
kr. for kloakmesterens arbejde. Der er 7 lejligheder i ejen-

dommen.

har supplerende forklaret, at hun i september
1999 opdagede store fugtpletter pd alle ydervaggene, bortset
fra i stuen. Det var varst pad vazggene i sovevarelset. Hun
lider af astma, og matte tage mere medicin end sadvanligt,
da hun boede i lejligheden. Ingenier foretog
nogle fugtmalinger i lejligheden, der viste en meget hoj
fugtighed. Da de rev tapetet ned, kunne de se, at fugtskjol-
derne var langt sterre end uden pi tapetet. Forud for [}
arbejde havde hun sagt til at det var
blevet vaerre med fugten, og nu ville hun rekvirere en murer.
Hun sagde ikke noget om, at det var et arbejde, som appel-
lanten skulle betale. Hun navnte ogsi senere for
Bl o5 hans kone, at der nok ville blive noget stzj pa grund
af murerarbejdet. Efter udbedringen forsvandt fugten i sove-
varelse og kekken, men der var stadig problemer i det lille
vaerelse. sagde, at det var fordi vaggene i det

lille varelse var sa vade, at behandlingen ikke hjalp. Det



er rigtigt, at der ogsa blev dreftet vandindtrazngen pid gene-
ralforsamlingen i marts 1999, men det skyldtes kloakforhol-
dene i badevarelset. Det var 1 den forbindelse, at man be-

sluttede at rense kloakken oftere.

har som vidne forklaret, at han er sen af ind-
stzvnte. Han kebte lejligheden af sin mor den 1. maj 2000,
og han bor der stadig. Han har hjulpet sin mor med at banke
puds af vaggene og smere Vandex pa i sovevarelse, kekken og
det lille varelse. Det hjalp i sovevazrelse og kekken, men

ikke i det lille varelse.

Murermester Person 6 har som vidne forklaret, at han

besigtigede lejligheden, hvor der var tydelige fugtaftegnin-
ger pa veggene i de to varelser. Da han borede ind i vagge-
ne, kom der et meget vadt eller smattet materiale ud. Det
lignede omrert ler, men var opleste mursten. Normalt skulle
der komme borestev ud ved en borepreve. Det havde tidligere
veret forsegt at stoppe fugten ved at sztte en plade ned
foran ydervaggene. Den udbedring, som han foretog, medferer,
at der etableres en kemisk membran i en vandret fuge langs
gulvet, som stopper fugt nedefra. Membranen kan ikke stoppe
fugt, der kommer gennem vaggene over membranen. Det havde
varet mere optimalt, safremt alle vagge var blevet behandlet
udefra, men det ville vare blevet meget dyrere. Efter at
membranen var lagt, paferte indstzvnte vaggene Vandex, hvor-
efter vidnet pudsede vaggene. Han ville nedigt bo i en lej-
lighed med sa&danne fugtproblemer. Fugtproblemerne bererte
ikke bygningens bzreevne. Han mener, at fugten enten stammer
fra defekte kloakledninger eller er grundfugt. Der ville ik-
ke have varet nogen risiko for ejendommens fysiske tilstand

ved at vente med en udbedring. Det er mere et spergsmal, om



man kan acceptere at bo i lejligheden. Han vil skenne, at en

effektiv udbedring vil koste mellem 200.000 og 400.000 kr.

Appellanten har yderligere gjort galdende, at indstevnte har
udvist retsfortabende passivitet, idet indstavnte ferst un-
derrettede appellanten om arbejdets udferelse den 15. novem-

ber 2000, selvom arbejdet var lavet i april 2000.

Appellanten har for landsretten ikke kunnet anerkende, at

fugtproblemerne vedrerer fzllesejendommen.

Landsrettens begrundelse og resultat:

Det lzgges efter det oplyste om omfanget og arten af fugtan-
grebet til grund, at en udbedring, uanset om denne blev ud-

fort indefra eller udefra, vedrerer fzllesejendommen, og at

det var pakravet at udbedre manglen, sdfremt lejligheden

fortsat skulle kunne anvendes som bolig.

Det er ikke godtgjort, at en ejeblikkelig udbedring var pa-
kravet for at afvarge en umiddelbart truende skade, men ar-
bejdet har afhjulpet fugten i to af rummene, og der er der-
for sket en forbedring af fzllesejendommen. Udgifterne til
denne forbedring er appellanten forpligtet til at godtgere
indstavnte, idet appellanten ellers ville opnd en ugrundet

berigelse.

Med denne begrundelse, og da indstavntes regreskrav ikke er

bortfaldet ved passivitet, stadfaster landsretten dommen.

Thi

Byrettens dom stadfastes.



Sagens omkostninger for landsretten skal appellanten, Ejer-
foreningen Adresse 2 , betale til Appelindsteevnte
Bl - 00 ke

Det idemte skal betales inden 14 dage.

Hanne Kildal Helle Bertung Lone Drengsgaard

(kst.)

Uden betaling.

Udskriftens rigtighed bekrzftes.
Vestre Landsret,

Viborg den 27. juni 2003

Anonymiseret

Retssekretar



