RETTEN | NYK@BING F.

Den 28. oktober 2014, kl. 14:43, blev foiedretten sat p& dommerkontoret af

Der blev foretaget:
AS 4-379/2014

Tvangsauktion over ejendommen

matr. nr.: Matrikel nr. 1
beliggende: Adresse 1
tilherende:

efter anmodning fra Totalkredit A/S, v/Lollands Bank A/S.
Ingen indkaldt eller modt.
Der blev fremlagt:

* E-mail af 27. august 2014 fra advokat Mogens Johannesen
E-mailkorrespandance fra den 1. september 2014 mellem henholdsvis
advokat Bjarne Overmark og advokat Mogens Johannesen

E-mail af 1. september 2014 | R

E-mail af 12. september 2014 fra advokat Mogens Johannesen
Processkrift af 29. september 2014 fra advokat Bjarne Overmark.
Processkrift af 29, september 2014 fra advokat Mogens Johannesen.

Sagens baggrund og parternes pistande

Denne sag handler om, hvorvidt de tidligere fraflyttede lejere G ECHN
har et krav mod auktionskeberen [ siacll som fol-

gende af manglende tilbagebetaling af et depositum fra den tidligere ejer af
ejendommen.

Person 1 og Person 2 har nedlagt pdstand om, at udlegsforretnin-

gen skal fremmes for et belgb pa kr. 18.494,50 med henblik pa foretagelse af

g  jendommen AR

nedlagt pastand om frifindelse for betaling af kr. 18.823, subsi-
diert betaling af et mindre beleb.

Endvidere har[J[SEEENEN over for den af lejerne nedlagte pastand pdstiet
udlagsforretningen nzgtet fremme.

Sagens oplysninger

Det fremgdr af sagen, at Person 1 og Person 2 fraflyttede

ejendommen pr. 1. september 2011, og at Huslejenzevnet i Guldborgsund
Kommune den 13. juni 2012 modtog en anmodning fra || RSN
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om at behandle en tvist vedrerende tilbagebetaling af
depositum.

Huslejenzevnet traf afgerelser herom den 26. november 2012, hvor
fik medhold i, at de havde krav pd tilbagebetaling af

det indbetalte depositum fratrukket leje for september mdned 2011, i alt

13.000 kr. Huslejenzvnets afgarelse blev ikke indbragt for boligretten inden

4 ugers fristen.

Kravet blev indbragt for Retten i Roskilde ved indlevering af
betalingspakrav dateret 5. juni 2013. Heri var kravet opgjort til 13.000 kr.
med tilleg af renter fra den 1. oktober 2011.

Sagen overgik til behandling efter reglerne om smasager, idet ||| I SEIR
fremsatte indsigelser mod kravet. Under sagens forberedelse indgik parterne
den 17. september 2013 forlig for Retten i Roskilde, hvoreﬁerﬁ
inden 14 dage skulle betale Person 1 og Person 2 13.000 kr. med
tilleg procesrente fra den 1. oktober 2011 samt sagens omkostninger med
2.680 kr.

Den 14. januar 2014 blev der foretaget udlag for 18.824 kr. i ejendommen
be]iggende % som pé davarende
Ejer

tidspunkt tilherte

Ejendommen blev den 30. juli 2014 solgt pé tvangsauktion til || CERENGH
for et bud pa 50.000 kr.

har den 28. august 2014 deponeret 15.423 kr. med forbehold
om tilbagesagning helt eller delvist,

Parternes synspunkter

Person 1 og Person 2 har gjort geldende, at deres krav er beskyt-

tet i henhold til lejelovens § 7, og at kravet ifolge det oplyste har varet rdbt
op som et krav, som tvangsauktionskeber skulle indfri udenfor budsummen.

Det er samtidigt bestridt, at auktionskeber kan sztte spergsmadlstegn ved det
indgaede retsforlig eller forudsztningerne herfor. Det er endvidere bestridt,
at auktionskaber skulle have grundlag for at past4, at sag om tilbagebetaling
ikke er anlagt rettidigt, at kravet er foreldet, eller at auktionskaber kan gore
modkrav gzldende, der rejses efter forliget af 17. september 2013.

Det folger af lejelovens § 7, at den nuvarende ejer af ejendommen er for-
pligtet til at opfylde retsforliget af 17. september 2013.

har gjort geeldende, at sagen ikke drejer sig om foretagelse af
udlzg, men om lejerne har et fortrinsberettiget krav i forbindelse med
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tvangsauktionen.

Det mé tillzgges processuel skadevirkning, at lejerne ikke vil bevise opsi-
gelsestidspunkt mv., hvorfor retten md legge til grund, at udlejer har et
modkrav, der overstiger depositum / forudbetalt leje.

Det er videre gjort gzldende, at kravet er forzldet i relation til auktionske-
ber, da sag ikke er anlagt, og da forliget ikke har retskraft i relation til aukti-
onskeber. Endvidere er retssag ikke anlagt indenfor den i lejelovens § 7
nzvnte arsfrist. Det bestrides sdledes, at auktionskeber er bundet af det ind-
gdede forlig af 17, september 2013,

Fogedrettens begrundelse og afgorelse

Indledningsvist bemarkes det, at fogedretten er enig med advokat Mogens

Johannesen i, at sagen drejer sig om, hvorvidt Person 1 og Person 2

Il har et fortrinsberettiget krav i forbindelse med tvangsauktionen.

Det folger af lgjelovens § 7, stk. 1, 1. og 2. pkt., at en lejers krav p4 tilbage-
betaling af depositum er gyldigt mod enhver uden tinglysning. Hvis kravet
rejses af en lejer, der er fraflyttet pa tidspunktet for auktionen, folger det af
lejelovens § 7, stk. 1, 3. pkt., at kravet skal vere gjort gldende ved sagsan-
laeg inden 1 ar fra opherstidspunktet.

Det legges til grund, at || i"den | ir fra fra-
flytningen har indbragt kravet om tilbagebetaling af depositum for Husleje-
n&vnet, som er kompetent til at afgare tvister om tilbagebetaling af deposi-
tum i forbindelse med fraflytning, jf. lejelovens § 106, nr. 4, sidste pkt.

Da Huslejenzvnets afgorelse af 26. november 2012, hvorved || CESIEIN
fik medhold i det rejste krav, ikke blev fulgt af

Sl blev sagen indbragt for retten. Under sagens behandling i retten ind-
gik parterne et retsforlig i sagen den 17. september 2013, der den 14. januar
2014 dannede grundlag for foretagelse af udleg i ejendommen.

Herefter finder fogedretten, at kravet er rettidigt forfulgt i forhold til lejelo-
vens § 7, stk. 1, 3. pkt.

Kravet mod auktionskeberen er under tvangsauktionen medtaget i storstebe-
labet og findes herefter ej heller at vaere forzldet, jf. foreldelseslovens § 18,
stk. 3, nr. 2, jf. stk. 1, eller en analogi heraf.

Da det af JRSEEEREH i ovrigt anforte ikke kan fore til andet resultat, finder
fogedretten, at Person 1 og Person 2 har et krav mod GRS

B vé tilbagebetaling af depositum.

Kravet kan opgeres til 13.000 kr. med tilleg af renter fra den 1. oktober
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2011.

Fogedretten skal i den forbindelse bemarke, at grundlaget for kravet mod
som auktionskeber ikke er det med den tidligere ejer indgéede
retsforlig med de heri indeholdte sagsomkostninger, men selve aftalen om
betaling af depositum. De aftalte sagsomkostninger kan derfor ikke kreves
betalt af auktionskaberen.

I sagsomkostninger for fogedretten skal [JRCEEEVSH ti] I ECIN

BEELEESIEAN inden 14 dage betale 1.500 kr. med tillzeg af moms, jf. rets-
plejelovens § 583, stk. 3, 2. pkt., jf. § 313, stk. 1 og stk. 2.

Fogedretten har herved lagt vaegt pa tvistens udfald, hvorved |
i hovedsagen findes at have fiet medhold, og pd
sagens omfang,. at der er udfierdiget processkrift.

Derfor bestemmes:

Kober A/S BRAKD: Person 1 og Person 2 betale 13.000 kr. med

tilleeg af renter fra den 1. oktober 2011.

I sagsomkostninger skal [JRCEEEEHN ti! Person 1 og Person 2 in-

den 14 dage betale 1.500 kr. med tilleg af moms.

ko

Auktionssagen udsat pd modtagelse af renteberegning fra advokat Bjarne
Overmark med henblik pa frigivelse af det til fogedretten deponerede belob.

Fogedretten havet.

Dommer
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