UDSKRIFT
AF
HOJESTERETS ANKE- OG KAREMALSUDVALGS DOMBOG

HOJESTERETS KENDELSE
afsagt torsdag den 1. maj 2014

Sag 8/2014

(advokat Klavs Brammer, beskikket)

mod
HZ Ejendomme ApS

(selv)

[ tidligere instanser er afsagt kendelse af Kgbenhavns Byrets fogedafdeling den 5. juli 2013 og af
Ostre Landsrets 22. afdeling den 19. august 2013,

I pakendelsen har deltaget fem dommere: Poul Sggaard, Thomas Rerdam, Jon Stokholm, Lars

Hjortnaes og Jan Schans Christensen.

Pistande

EEEEECETCCEEEE . o péstéet fogedrettens kendelse stadfzestet.

Indkeerede, HZ Ejendomme ApS, har pastaet landsrettens kendelse stadfeestet.

Anbringender

har anfert bl.a., at det ikke skyldes hans forhold, at huslejen for februar 2013
ikke blev overfort til HZ Ejendomme ApS’ nye bankkonto. Fejlen skyldes, at udlejer havde skiftet
pengeinstitut og ikke pa tilstreekkelig tydelig made havde underrettet ham om det nye betalingssted.
Den forfaldne husleje méa derfor anses for rettidigt indbetalt ved debitering pa hans konto, og HZ
Ejendomme var pa denne baggrund ikke berettiget til at afgive pakrav. Da ophaevelsen séledes ikke

har stette i et gyldigt pakrav, kan den ikke tillaegges nogen retsvirkning.

HZ Ejendomme ApS har anfert bl.a., at trods pakrav ikke har betalt huslejen

for februar 2013, og at der er tale om en vasentlig misligholdelse, som HZ Ejendomme er uden skyld

i. Lejemalet er derfor ophaevet med rette. Da modtog pékravet og efterfol-




gende talte med [ RS burde han have indset, at lejen for februar ikke var betalt, og han
burde have undersegt dette forhold nermere og betalt i henhold til pakravet.
havde en undersegelsespligt, og grundlaget for at ophave lejeaftalen var sdledes til stede, hvorfor

udsettelsesforretningen skal fremmes.

Hgjesterets begrundelse og resultat
Det fremgdr af lejelovens § 32, at udlejeren skal anvise et betalingssted her i landet, hvortil lejeren
skal betale huslejen, og at indbetaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalings-

sted.

Udlejeren kan haeve lejeaftalen, nar huslejen ikke er betalt rettidigt, idet det dog er en forudsaetning for
at haeve aftalen, at lejeren ikke har berigtiget restancen senest 14 dage efter, at skriftligt pdkrav herom

er kommet frem til lejeren, jf. lejelovens § 93, stk. 1, litra a, og stk. 2.

Sagen angir, om HZ Ejendomme ApS som udlejer har varet berettiget til at ophave lejeaftalen med
ECEIEEE . <(icr at denne rettidigt havde indbetalt husleje til den hidtil anvendte bank-
konto, nanset at udlejeren ved opkravning af husleje havde anfort en ny bankforbindelse og et nyt

kontonummer.

Det er ubestridt, at den husleje, som || IEEIEEEN sku!lc betale for februar maned 2013,
blev debiteret hans konto den 1. februar 2013 og indbetalt pa den konto i Jyske Bank, som tidligere var

blevet anvist af HZ Ejendomme.

Fa dage forinden, ved faktura dateret den 24. januar 2013, havde HZ Ejendomme opkravet husleje for
februar 2013. Nederst i den standardfaktura, som selskabet benyttede, var som bankforbindelse indsat
Sydbank med angivelse af et kontonummer. Oplysningerne var indsat det sted i standardfakturaen,
hvor navnet pé den tidligere anvendte bank og det tidligere benyttede kontonummer havde veret an-
fort. Det var ikke fremhavet, at udlejer havde skiftet bank og kontonummer, og HZ Ejendomme hen-
ledte heller ikke pa anden mide opmarksomhed pd andringerne.

Pa denne baggrund finder Hgjesteret, at HZ Ejendommes anvisning af et nyt betalingssted ikke er sket
pé en sddan klar og tydelig made, at || IECIEEENI mcd rimelighed kunne forventes at be-

marke dette. Der foreld sdledes ikke betalingsmisligholdelse, da han betalte huslejen for februar ma-

ned ved bankoverforsel til den hidtil anvendte bankkonto.



Da det pakrav, som HZ Ejendomme afgav den 18. februar 2013, blev afgivet pa et tidspunkt, hvor der
ikke forela betalingsmisligholdelse, var pakravet ugyldigt, og HZ Ejendomme var derfor ikke beretti-

get til at ophaxve lejemalet, jf. lejelovens § 93, stk. 2.
Hojesteret stadfaester herefter fogedrettens kendelse.
I sagsomkostninger for landsret og Hajesteret skal HZ Ejendomme betale 13.250 kr., heraf er 12.500

kr. til dekning af advokatudgifter og 750 kr. til dekning af retsafgift for Hejesteret, jf. retsplejelovens
§ 332, stk. 1. Belobet tilfalder statskassen.

Thi bestemmes:

Fogedrettens kendelse stadfaestes.

I sagsomkostninger for landsret og Hajesteret skal HZ Ejendomme ApS betale 13.250 kr. til statskas-

sen.

Sagsomkostningsbelgbene skal betales inden 14 dage efter afsigelsen af denne kendelse og forrentes

efter rentelovens § 8 a.

-—00000—
Udskriftens rigtighed bekraftes.

Hagjesteret, den





