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\fsagt den 8. december 2006 i sag nr. BS 41-2-816/2005

Sagsgger A/S
Adresse 1

5000 Odense C

mod
Sagsegte A/S
Adresse 2

6100 Haderslev

08
{ Sagsagte I/S

5100 Odense C

og sag nr. BS BS 1-133/2006

Sagsggte A/S

Adresse 4

mod

‘ Sagsggte I/S
Adresse 3

5100 Odense C.

Sagens baggrund og parternes pistande

I disse sager, der er behandlet samlet, har Sagseger A/S
pistiet de sagsogte, Sagsegte A/S B¥]  Sagsegte IS HGR

pligtet in solidum alternativt alene at betale Sagsgger A/S
kr. 379.453,45 med tilleg af sedvanlig procesrente fra den 22. december

2005.

Subsidieert de sagsogte,
tilpligtet in solidum alternativt alene at betale Sagseger A/S

et belab mindre end det principalt pastdede med tillaeg af procesrente fra den
22, december 2005,

De sagsogte, Sagsagte A/S og Sagsegte I/S har p&s(a-

¢ frifindelse.

mlmmnml«xlwrmnmw

[ ___——-‘



Side 2/10

Sagsegte A/S har overfor e I 11 cdlagt plstand

o, ot IS ' pligtes at friholde Sagsegte A/S

tc betaling af ethvert belob, som S I mitte blive pd-

lagt at betale til Sagseger A/S ,
S har pistiet frifindelse og har overfor Sagsagte AIS

nedlagt pastand om, at [ IIEEEC A P! gcs !
friholde SIS for cthvert belob, som
mitte blive demt til at betale til herunder

renter og sagsomkostninger.

Dommen indeholder ikke en fuldstzndig sagsfremstilling, jf. retsplejelovens
§218 a, stk. 2.

Sagen drejer sig om pistiede krav om erstatning for tab
i forbindelse med, at der ikke som aftalt blev givet mode pd tvangsauktion

den 15. juni 2005 ved Retten i Rodding, hvorved der ikke opniedes dzekning
for RSN pantebreve i cjendommen med 2. og 3. prioritet.

Det fremgir af brev af 10. juni 2005, at anmodede

om i forbindelse med tvangsauktion over ejendommen
ESEER IEEA ¢t byde pd cjendommen, siledes at der opndedes

fuld deekning for 2 pantebreve tilhorende henholdsyis
kr. 150.000 og kr. 100.000. Auktionen skulle afholdes ved Retten i Redding

pd bitingstedet i Toftlund den 185. juni 2005 kl. 09.00. De 2 pantebreve med
2. 0g 3. prioritet var opgjort til henholdsvis kr. 157.068,21 og kr. 104.779,05
efer 1. prioritets pantebrev opgjort til kr. 892.241,51.

I brev af 13. juni 2005, underskrevet af Advokat 1

[ NEREENRY  Sagsegte S WNWNTYET Sagsoger A'S N

der skal afgives bud, sdledes at heeflelse nr. 2 og 3 opnir fuld deekning.

Advokalscdcr varetog behandlingen af tvangsauktions-
sager hos I rettede den 13. juni 2005 henvendelse til
med forespergsel, om advokatfirmaet kunne
give mode pd tvangsauktionen den 15. juni 2005, Det er ubestridt, at
henvendelsen blev bekriftet, og at det samtidig blev afialt, at [NELEY

tllerfolgende samme dag skulle telefaxe salgsopstilling og budinstruks.
Henvendelsen il Sagsggte A/S fra % blev
foretaget til et <ontor | GJHpd grundlag af opslag i

fortegnelse over advokatkontorer. Samme dag, den 13. juni 2005, frem-
(N[ Sagsegte IS [ Advokat 1 telefax til

IS o4 kopi af salgsopstilling og bekreefielse af

lclefonmmlnlc, hvorefler skulle give mede pi

Vangsauktionen for heeftelse nr. 2 og 3 den 15. juni 2005 kl. 09,00 og med

"‘i"ﬂu om at byde, siledes at begge pantebreve tilhnrcndc
opniede fuld dekning, Samtidig fremgdr det af nevnte telefax, at SRS
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| jag og straks ville vider

forventede at modtage de originale panicbreve den folgende
esende dem. Telefaxen blev ligeledes fremsendt til
faxnummer_tilharende LN e e
i, ot [ . juni 2005 igen kontakiede SERARIAE
sbestridt, at den 14. jum g gsegte

I (or at oplyse, at de originale pantebreve ville blive 2
dag. Denne telefoniske henvendelse blev ligeledes rettet

00 1 samme
SRS kontor i el

Det blev efterfolgende konstateret, at [IETERINCII ontor i By 1)
var ubemandet pA grund af sygdom i ugen fra den 13. jumi 2005, hvorfor
telefonen havde varet viderestillet til kontoret i Haderslev, hvilket ikke var

blevet oplyst overfor Som folge heraf havde kontoret ikke
modtaget telefaxen fra [IRAGHSRANN af 13. juni 2005 med budinstruktion.
Den 15. juni 2005, hvor tvangsauktionen skulle afholdes, anmodede advokat
fra derfor sin sekretzr om at
indhente en budinstruktion, idet han samtidig p grund af tidspresset kerte
til bitingstedet i Toftlund, hvor auktionen skulle afholdes. Ved en fejl var
auktionen i advokatens kalender anfort siledes, at han skulle give mode for

ISR Advokat [RNECACECEN sckretzr rettede derfor hen-
vendelse ti] IASCACUUNCENN | Roskilde og modtog herfra en telefax med
budinstruktion, hvoraf fremgik, at der skulle bydes mindst muligt og maxi-
malt kr. 700.000. Budinstruktionen vedrorte 1. prioritets panthaver, repree-

senteret af RaCLENNEREE.

Budinstruktionen blev telefaxet til advokat || UERII p? bitingstedet i

Toftlund. Advokat konstaterede pd auktionsstedet, at
var repriesenteret ved en anden lokal advokatforbindelse,

hvorefter han forlod auktionen. Ejendommen blev herefter pA auktionen

overtaget af 1. prioritets panthaver for et bud p4 kr. 166.000.
[l opnicde derfor ikke deekning for deres pantebreve.

SERSEERR repriesenteret ved R aciadataaiil (remsatte herefier
krav om erstatning overfor Sagsggte A/S Efter at kravet var
afvist, anlagde Sagsgger A/S sag mod Sagsggte A/S ved

stevning indleveret den 23. december 2005 med pistand om betaling af kr.
379.453,45. Kravet fremkommer som folger:

kr. 1.350.000,00
kr, - 892.241.51
kr. 457.758,45

Videresalgspris
Med fradrag af heeftelse nr. I,

Transport kr. 457.758,45

- slorstebelob ved tvangsauktionen kr. -72.000,00
- afgifler til det offentlige i anledning af auktionen kr.  -6.130,00
- Udskrift af auktionsbogen ke -175.00
Erstatningskrav i alt kr. 379.453,45
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med pistand om friholdelse.

gande som ovenfor nzvnt.

I IEZEA. fremgir det af tingbogen, at der den 26. maj 2004 blev
tinglyst auktionsskede til Skandia Invest A/S med en kebesum pd kr.
1.265.000. Ejendommen er ifolge offentlig vurdering vurderet til kr. 790.000
12005. Af udskrift af retsbogen af 11. maj 2005 fremgdr, at ¢jendommen er
besigtiget i forbindelse med tvangsauktionen den 15. juni 2005. Det fremgar
af besigtigelsen, at ¢jendommen bestar af 6 lejemdl, heraf 1 erhvervslejemdl,
og at 3 beboelseslejemal er udlejet.

Skandia Invest ApS ved direktor underskrev forud for
auktionen, den 13. maj 2005 uigenkaldelig salgsfuldmagt til Nybolig
Erhverv til en udbudspris pa kr. 1.500.000.

Ifolge brev dateret den 13. juni 2005 underskrevet af JEEAYCUCEUNE blev
der indglet kobsaftale mellem (Y Sagseger A/S [N
kob af ejendommen. Det fremgir af brevet, at ejendommen er udbudt pd

tvangsauktion, og sifremt [SESCGVSIN kan erhverve ejendommen pd
tvangsauktionen, er indstillet pd straks at videreselge

den til [ NEIEEIN ti! en pris pA kr. 1.350.000. Det fremgar endvidere af
brevet, at er indstillet pA efterfolgende af finansicre ¢jen-

dommen ved udstedelse af pantebreve svarende til den aftalte kebesum.

Endvidere fremgér det, at JESERELE@VSEN accepterer, at ejendommen
overtages af "nystifte aps".

Der er afgivet forklaringer af direktor

: , advokatse-
\ACUCPA advokat , advokat-
sckreter Vidne 5 Vidne 3 din:kmr

og konsulent

Parternes synspunkter

SECRCEEEM - til stotte for pAstandene gjort falgende anbringender
geeldende:

"4 Sagsggte A/S

U sagsegers advokat, I aL AN o2 sagsegte den 13. juni

STDOR | 446-301 STUL X 196-T-L31 MDATT7

A

.4 adcitationsstevning indleveret den 15. marts 2006 adciterede

od processkrift modtaget den 23. august 2006 inddrog IEEEZEEN
SERRICYSI som sagsogt i hovedsagen. Der er herefter nedlagt pa-

Vedrorende ejendommen Matrikel nr. 1 | beliggende
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2005 indgik aftale om, at sagsogte skulle give mode for sagsegers
advokat ved tvangsauktionen den 15. juni 2005, ki. 9.00 ved Retten
i Rodding, Bitingstedet i Toftlund,

sagsogte i den forbindelse oplyste, at der blev afhentet post hver
morgen ki. 8.00, hvorfor det skyldtes sagsogtes egne forhold, at
posten forst blev st den 15. juni 2005 om formiddagen,

sagsogte berer risikoen for, at der ikke var bemanding pd sagsegtes
afdelingskontor,

@ instruksen er kommet rettidigt frem,

g  sagsegte gav mode pd tvangsauktionen den 15. juni 2005, K. 9.00
ved Retten i Rodding, Bitingstedet i Toftlund,

at  sagsegte dog forlod madet som Jfolge af fejlagtig opfattelse af, at han
under modet skulle repreesentere |l $°™ | forvejen
var repraesenteret pd medet,

at  sagsegte sdledes ikke afgav bud for sagsegers advokat som afiait den
13. juni 2005,

at  sagsegte derfor har handlet erstatningspddragende,

at  sagseger har lidt et tab ved sagsogtes erstamingspddragende undla-
delse/adfeerd,

gl erstatningsopgorelse kan opgores som sket i pdstandsbelobet, subsi-
dicert et mindre belob.

Ad Sagsegte IS §

gt der mellem sagseger og sagsegte senest den 13. juni 2005 blev ind-
gdet aflale om, at sagsogte skulle give mede pd sagsogers vegne ved

rvangsauktionen den 15. juni 2005 og skulle byde sagsegers to pante-
breve hjem,

@t sagsogte har misligholdt den indgdede aflale, da der ikke blev givet
mede,

@t sagsegte derfor har handlet erstatningspddragende,

@l sagseger har lidt et tab ved sagsegtes erstatningspddragende undla-
delse/adferd,

A sagsegers erstatningskrav kan opgeres som sket | pdstandsbelobet,
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subsidicert et mindre belob."

Sagsggte A/S har til stette for frifindelsespdstanden overfor
SERREIERYEN ojort folgende anbringender geeldende:

o der mellem sagsoger og sagsogte alene var indgaet afiale om, at sag-
sogte skulle representere sagsoger under tvangsauktionen,

g der ikke mellem sagsoger og sagsegte var indgdet gyldig aflale om,
at sagsegte skulle afgive bud pd vegne sagsoger under tvangsauktio-
nen, idet det fremhceves,

ot sagsegte ikke havde modtaget de for afgivelse af bud nedvendige op-
lysninger fra sagseger,

at  sagseger, som afsender, md bere risikoen for, at budinstruksen ikke
kom frem til sagsegte,

at  sagsoger hermed ogsd md beere risikoen for, at en af sagsogtes filia-
ler var ubemandet grundet sygdom, scerligt henset til

at  sagsoger pd ingen mdde sikrede sig, om oplysningerne var kommet
frem,

at  sagseger ikke har godigjort at have lidt noget tab,

at  sagseger ikke har godigjort, at sagseger, selvom der var blevet afgi-
vet bud pd vegne sagsoger, ville have opndet keb af ejendommen, og
- sdfremt sagsoger havde opndet ejendommen -

at  sagsoger ikke har godigjort, til hvilken pris, ejendommen ville veere
opndel, og

at  sagsoger ikke har lofiet bevisbyrden for, at der var indgdet en gyldig
aftale om videresalg, "

Sagsegte /S har til stette for pAstanden overfor BEERGCAILS
giort folgende anbringender grldende:

"at adeiterede, som sagsogers rddgiver, md bere risikoen for, at budin-

struksen ikke kom frem til adcitanten,
adciterede, som professionel rddgiver skulle have sikret sig, at oplys-

ninger til brug for adcitantens afgivelse af bud var kommet frem,

A adclterede i ovrigt er naermest til at bare ansvaret Jor et eventuelt tab,

om sagseger mdite have lids,

L .
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adciterede dermed er forpligtet til at friholde adcitanten for ethvert
belob, som denne mdtte blive pdlagt at betale til sagsoger.”

SERI /S har til stette for pistanden om frifindelse overfor
giort folgende anbringender geeldende:
o T e 13- juni 2005 rettede telefonisk henvendelse
o Iy AN

g  detiden forbindelse blev aftalt, at Sagsegte A/S skulle
reprasentere I 4 tvangsauktionen,

. eerafale med
‘ Ianiel:e herai iremundle budinstruks m.v. pr. telefax til [
al  budinstruksen ubestridt er kommet frem til

I kontor | I den 13. juni 2005,

1 hovedsagen:

at  risikoen for, at det til kontoret i rem.scndlc materiale
ikke internt er blevet hdndteret eller videreekspederet pd grund af
sygdom, alene pdhviler Sagsegte A/S

a IEEEZEEEI verken under telefonsamialerne den 13.
Jjuni eller den 14. juni gjorde [N AT opmarksom pd, at

d materialet skulle fremsendes til kontoret { Haderslev,
14

eIl ke har handlet ansvarspddragende overfor

sagseger i det relevante forleb,

al hellcr ikke pd grundlag af kontraktretlige prin-

cipper eller hafielsessynspunkter er ansvarlig overfor sagseger, her-
under for den af medsagsegte Sagsegte A/S udviste an-
svarspddragende adfeerd, og

W  det af sagseger opgjorte tab bestrides.”

Til sotte for do overfor medsagsogte/adcitanten
nedlagle pAstande gores det greldende,

u Sagsggte I/S
vanie forleb, og

u som Jolge af den udviste ansvarspddragen-

tkke har handlet ansvarspddragende i det rele-
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de odfcerd er forpligtet til at friholde or ethvert
selob, som RN A mdtte blive tilpligtet at betale til sag-
soger. herunder renter og omkostninger.”

pettens begrundelse og afgorelse

Det er ubestridt, alved brev af 10. juni 2005 anmodede
STy om at byde ph ejendommen [JEaRdl Pd tvangs-

auktionen den 15. juni 20035, sdledes at der opndedes fuld da:knini for de to

.

tebreve. Aftalen er bekreefiet i brev af 13. juni 2005 af I el
i] Det kan endvidere efter m forklaring leegges til
grund, at han forud for auktionen telefonisk gjorde

‘ [ | Sagsegtel’S bekendt med, at IEEEEZEES

havde videresolgt ejendommen.

Vidne 1's forklaring, at han var bekendt med, at
ville give made ved en lokal advokatforbindelse pd

Det fremghr af
Sagsagte I/S

tvangsauktionen.

Det kan endvidere lzgges til grund, at advokatsckreter den
13. juni 2005 rettede henvendelse til Sagsegte A/S ved
opringning til kontor i EA med anmodning om, at
SEFRERERS] ooy mode pd tvangsauktionen, hvilket blev bekreefiet af en
ansat hos Sagsegte A/S , idet det samtidig blev aftalt, at der
skulle sendes skrifilig instruks pr. telefax vedrerende medetidspunkt,

budinstruks m.v. Det kan legges til grund, at [RSUCEANN samme dag frem-
sendte telefax ul kontor i I med kopi af salgs-
opstilling og med instruks om, at der skulle afgives bud, siledes at begge
pantebreve med hafielse nr. 2 og 3, lilhnrcndc opniede
fuld dekning. Det kan legges til grund, at denne telefax er modtaget hos

den 13. juni 2005 k1. 14.08, bortset fra 2 sider,
der alenc vedrorte foto af ejendommen. Det kan yderligere legges til grund,
ot NG den 14. juni 2005 ringede til
kontor i [SiJfor at oplyse, at de originale pantebreve ville blive afsendt

samme dag, og at det fra en medarbejder hos [JIEEEEEEREIN b v
oplyst, at det ikke var noget problem, idet posten blev afhentet om morgenen

kl. 08.00 og auktionen forst skulle afholdes kl. 09.00. Medarbejderne hos
oplystc hverken i forbindelse med den telefoniske
henvendelse den 13. juni eller 14. juni 2005 ovcrfor at
telefonen var omstillet til kontoret i Haderslev, ligesom det ikke blev oplyst,
st kontoret i Gigivar ubemandet p grund af sygdom.
Il har erkendt, at der i juni 2005 ikke var fastsat niermere forretningegange

i ulfielde af sygdom. Da den manglende budgivning pA tvangsauktionen den
IS, Juni 2005 pd baggrund af det beskrevne haendelsesforlob sammenholdt

med den omsteendighed, at advokat | IINEEEII ! grund af til-
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g navnelighed mellem | ¢ IEEVCEIER Valstc
4 forlade auktionen, herefter er en folge af fejl, beglet af EREERTING
. erstatningsansvarlig. Retten
nder derimod ikke grundlag for at fastsld, at har

let ansvarspidragende eller pd andet grundlag har pAdraget sig ansvar,

perunder heeftelse for fejl, begdet af hvorved
pemeerkes, at var bekendt med, at
vlle vzre representeret pd4  tvangsauktionen ved en  lokal
sdvokatforbindelse. Som folge heraf frifindes for den
fj Sagseger S PINIFERIERUNEFRGIEEETY  Sagsogte A'S |

[l ncdlagte pastand.

P4 grundlag af forklaringer afgivet af direktor RACUER
og konsulent finder retten det godtgjort, at B gat
forud for auktionen havde indglet aftale med

om, at denne cller et af ham stiftet selskab skulle erhverve ejendommen for
en kobesum af kr.1.350.000 cfter overtagelse af ejen-
dommen p4 tvangsauaktionen. Retten har herved henset til de foreliggende
oplysninger om ejendommen, herunder den omstendighed, at ¢jendommen i
2004 var overtaget af Skandia Invest ApS for en kebesum pd kr. 1.265.000,
oplysninger om lejemédl i ejendommen og den omstendighed, at Skandia
Invest ApS forud for tvangsauaktionen havde givet Nybolig Erhverv fuld-
magt til at afheende ejendommen for en kebesum pd kr. 1.500.000. Da det
siledes er godtgjort, at JESCEECCTIVEINN har lidt et tab svarende til det

pistdede belob, tages pastand overfor

til folge som nedenfor bestemt.

Efter sagens udfald bestemmes det, at Sagsegte A/S i sags-

omkostninger til skal betale kr. 39.430 Heraf udger
dekning af udgift til advokatbistand kr. 30.000 og dewkning af udgift til

betaling af retsafgift kr. 9.430.

1 forholdet mellem Il o IEEEEEEEIN b st cmes
R TR Sagseger S ] Sagsegte IS [N

betale kr. 15.000 til deekning af advokatudgifter.

| forholdet mellem Sagsegte A/S og Sagsggte I/S
bestemmes det, at Sagsegte A/S til Sagsagte I/S Skat

betale kr. 15.000 til dekning af advokatudgifter.

Thi kendes for ret:

Sagsagte A/S skal inden 14 dage til
el betale kr. 379.453,45 med procesrente fra den 23.

december 2005,
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Sagsggte I/S fnfindes.
Sagsegte A/S skal inden 14 dage til Sagsoger A/S i sags-

askostinger betale kr. 39.430.

SEFEREEYEIN skal inden 14 dage til Sagsggte I/S i sags-

wkostninger betale kr. 15.000.

Sagsagte A/S skal inden 14 dage ul Sagsggte I/S

betale kr. 15.0Q0

Dommer
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