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afsagt den 2. januar 2008 af Vestre Landsrets 8. afdeling

(dommerne Eskild Jensen, Peter Buhl og Jonas Tei (kst.)) i

ankesagerne V.L, B-2701-06 og V.L. B-2768-06

Appellant A/S (Tidl. Sagsggte A/S)

(advokat Christina Steen de Klauman, Kebenhawvn)

mod

Appelindstaevnte A/S (Tidl. Sagsager A/S)

(advokat Lars Bundgaard, Vejle)

©g
Appelindstaevnte I/S (Tidl. Sagsggte I/S)

(advokat Kim Trenskow, Arhus)
og

Appelindstaevnte A/S (Tidl. Sagsgger A/S)

{advokat Lars Bundgaard, Vejle)

mod

Appellant A/S (Tidl. Sagsagte A/S)

(advokat Christina Steen de Klaumann, Kebenhavn)

og
Appelindstaevnte I/S (Tidl. Sagsggte I/S)

(advokat Kim Trenskow, Arhus).

Retten i1 Haderslev har den 8. december 2006 afsagt dom i 1.



instans (BS 41-2-816/2005 og BS 1-133/2006).

For landsretten har Appellant A/S
B over for Appelindstaevnte A/S nedlagt

pastand om frifindelse, subsidizrt frifindelse mod betaling
af et mindre belob end pastidet af [QYEIRLECIVICEVS]

ISR far over for
I cdlagt pastand om, at demmes til

af friholde for enhver betaling, herun-

der renter og omkostninger, som mitte

blive demt til at betale til [NEINCEIMINE. over for |kt
B »:istand om friholdelse har

nedlagt pastand om frifindelse.

Appelindstaevnte A/S har pastiet JEJELOCESCEISIEE og RRldLlELigels

B iont til in solidum, alternativt hver for sig,
at betale til 570.695 kr. med tillzg af pro-
cesrente af 379.453,45 kr. fra den 23. december 2005 til den

20. december 2006 og af 570.695 kr. fra den 21. december

2006 . |IRIEEEEINE] har subsidiart pastaet [JNIEIEEEIICIS
og Appellant A/S demt til at betale et beleb mindre

end det principalt pastevnte efter landsrettens sken.

PEEEOEEEISYIEE har over for nedlagt pastand

om principalt stadfastelse, subsidizrt betaling af et mindre

beleb.

INEMEREMCEEM har over for Appellant A/S nedlagt
pastand om stadfazstelse og om, at Appellant A/S til-

pligtes at friholde [ERIEMEEEGICIICE for ethvert belsb, som
INTEIEEEIRCYS matte blive demt til at betale til [pEsEESCIlICES

B Lcrunder renter og omkostninger.



ECMEEEARIEYSE krav for landsretten fremkommer sialedes, at

fradraget for hzftelse nr. 1 er opgjort til 701.000 kr.

For landsretten er fremlagt betinget skede, hvoraf det frem-
gar, at ejendommen pr. 15. december 2006 er solgt for
3.973.000 kr., og kopi af en tingbogsattest, hvoraf det
fremgdar, at Alm. Brand Bank A/S har pant i ejendommen for 2

mio. kr.

har supplerende forklaret, at de for-

ventede, at der blev budt mindst muligt pa auktionen, men at
der skulle feolges med budgivningen, indtil deres pantebreve
var dazkket ind. Han har ikke faet at vide, at det var
BEERESE der skulle mede ved auktionen, og han har
ikke haft kontakt med |IRIEEILEEEE Han har heller
ikke haft kontakt med andre forbindelsesadvokater, der har
medt for ved tvangsauktioner. Han vidste
godt, at under tvangsauktioner brugte kolle-
ger 1 Jylland. Regningen er altid blevet udstedt fra
B k< fra forbindelsesadvokaten. Hvis [INEEEEEE
B ikke havde opfyldt kebsaftalen, ville de have overta-
get ejendommen, og han er ikke i tvivl om, at de ville kunne
selge den for mindst 1.350.000 kr. Han baserer dette pa

ejendommens karakter og beliggenhed. De samarbejder fortsat
pa samme made med [JEEEOESENICIEEN on tvangsauktioner.

Vidne 7 (Tidl. Advokat 1) har forklaret, at han efter sagens

opstaen har dreftet den videre fremgangsmade med
B o0 han har ikke indestdet for, at |IEIESEGEE
B ville holde skadesles. Han har fortalt,
at havde en forsikring, der ville betale er-
statning, hvis havde begdet fejl. Det er ik-



ke hans opfattelse, at [JIIEIREENIEN har begidet fejl. sa-
gen er pa kontoret behandlet af sekretzr JIRCEFI
der, siden hun kom til kontoret i 1988, udelukkende har be-
skeftiget sig med tvangsauktioner. Det er rigtigt, at JgEUCN
B o:tzlte, han havde en keber til ejendommen.
Han opfatter budinstruksen sdledes, at pantebrevene skulle
opna fuld dzkning. Hvis 1. prioriteten kun delvis byder sit
pant hjem, byder man ofte mindst muligt over, men der kan
vere stempelmassige forhold, der gor, at det er bedre at fa

pantet dazkket fuldt ud.

Parterne har gentaget deres anbringender for byretten.

har til stette for den forhejede pastand gjort
geldende, at ejendommen som fglge af instruksen fra 1. prio-
riteten om, at der maksimalt matte bydes 700.000 kr., sam-

menholdt med advokat forklaring, ville vare

blevet erhvervet for 701.000 kr.

| Appellant A/S og | INJEIMGEEVICEIEE har bestridt, at

ejendommen ville vere blevet erhvervet for 701.000 kr., hvis

RadUEBCAUICREY havde varet reprasenteret ved aukticnen.

Landsrettens begrundelse og resultat:

Dommerne Eskild Jensen og Peter Buhl udtaler:

Appellant A/S patog sig at mede pa tvangsauktionen

for at afgive bud pa vegne af en panthaver i den ejendom,

der var til salg. Herefter og af de grunde, som byretten har

anfort, tiltrader vi, at Appellant A/S er erstat-

ningsansvarlig over for for at have undladt at

give mede og afgive bud pa tvangsauktionen.



Det er ikke bevist, at RREIEScAMICIISE cfter auktionen har
afgivet et lefte om at ville holde IINIEECNEINE] skadeslos,
og vi tiltrader af de grunde, som byretten har anfert, at

LRGN ikke selv har optradt ansvarspadragende.

havde forpligtet sig til at reprasentere
ved tvangsauktionen og afgive bud i overens-
stemmelse med instruks. over-
lod denne opgave til |IIEEEEINEEEE ren advokatfirma-

et hzfter i forhold til i et tilfelde som det

foreliggende for de ansvarspadragende fejl, der er begaet af

, Appellant A/S )

. Appellant A/S og JRIEGEEENIYS er derfor solidarisk

ansvarlige for det tab, som EaidUESCABICINEY har lidt.

Af de grunde, som byretten har anfert, tiltrader vi, at Appel-
LEBECES] har lidt et tab svarende til pastanden for byret-

ten.

Det fremgdr af advokat telefax af
13. juni 2005 til Appellant A/S , at der skulle by-

des saledes, at begge IRSUCHCUCEEN pantebreve opndede fuld

dzkning. Det kan efter bevisferelsen ikke anses for godt-
gjort, at ejendommen pa auktionen ville vare blevet kebt af
for et beleb, der var lavere end det belgb,
der gav dzkning for pantebrevene, hvis advokat
B havde vaeret i besiddelse af telefaxen af 13, juni 2005
og det evrige materiale, da han medte ved auktionen. Der er
derfor ikke grundlag for at forheje den erstatning, som by-

retten har fastsat.



Vi stemmer derfor for, Appellant A/S og Appelindsteevnte I/S

Il solidarisk til ISIEIECENIINE] skal betale 379.453,45 kr.

med renter som pastiet.

I det indbyrdes forhold mellem | IIIEREEELEEEEN ¢
[ncstinte 1S (RN frinolde RIS
for det krav inklusive renter og omkostninger, som
B s<:l betale til [JEEIEBEAERNS. vi har herved lagt

vagt pd, at det alene er |IEIEEEEIREEE ccr har bega-

et ansvarspadragende fejl.

Dommer Jonas Tei udtaler:
Jeg er enig med flertallet i at tiltrede byrettens begrun-

delse for, at JRJENOESEINICNISE ikke kan anses at have handlet

ansvarspadragende.

I sager om tvangsauktioner og udlzg er det personlige for-
hold mellem advokat og klient ofte uden sterre betydning. I
sadanne sager er det sadvanligt, at en advokat anmoder en
lokal kollega om at udfere opgaven uden klientens godkendel-
se. Der foreligger ikke oplysninger om, at har
tillagt det personlige forhold betydning i forbindelse med
udferelsen af opgaven, der bestod i at afgive bud pa tvangs-
auktionen, sdledes at pantebreve opnaede fuld

dazkning.

Advokaters ansvar bedemmes efter en culparegel, og der er pa
den baggrund ikke grundlag for at statuere en videregaende
heftelse for [JIIEIESENISIEN idet det md lagges til grund,
at opgaven var af den anforte karakter og samtidig af rela-

tiv enkel beskaffenhed.



Idet jeg i @vrigt er enig med flertallet med hensyn til
fastsettelse af erstatningen til LLLDIGEEEARIEPVS stemmer jeg

for at stadfaste byrettens dom.

Der afsiges dom efter stemmeflertallet.

. Appellant A/S skal betale sagsomkostninger for begge

retter til med 55.000 kr. Belebet omfatter
4.710 kr. i retsafgift for byretten og i evrigt udgifter til

advokatbistand.

ESEIEEEYEN skal betale sagsomkostninger for begge ret-
ter til SIRIEECENS med i alt 65.000 kr. Belobet omfatter
4.710 kr. i retsafgift for byretten og 9.420 kr. i retsaf-

gift for landsretten og i evrigt udgifter til advokatbi-

stand.

I ovrigt skal ingen af parterne betale sagsomkostninger for

nogen af retterne til nogen anden part.

Landsretten har lagt vagt pd sagernes ckonomiske vardi og

udfald.

T h i kendes for rect:

Appelindstaevnte I/S I R

Appellant A/S og
risk til IS betale 379.453,45 kr. med proces-

rente fra den 23. december 2005.

Appellant A/S skal betale sagsomkostninger for
begge retter til SERIESEGNEEEIN ned 55.000 kr.

Appelindstaevnte IS skal betale sagsomkostninger for begge



retter til Appelindsteevnte A/S med 65.000 kr.

I evrigt skal ingen af parterne betale sagsomkostninger for

nogen af retterne til nogen anden part.

Appellant A/S skal friholde Appelindstaevnte I/S
for ethvert belsb, herunder renter og omkostninger, som

Appelindstaevnte I/S er domt til at betale til IELELCEEGENE

Det idemte skal betales inden 14 dage.

Sagsomkostningerne forrentes efter rentelovens § 8 a.

Eskild Jensen Peter Buhl Jonas Tei

(kst .}





