Retten i Svendborg

Udskrift af retsbogen

Den 18. september 2012 k1. 08:02 blev skifteretten sat af

Der blev foretaget:
SKS 574/2000.

Konkurssagen

Sydbank
Peberlyk 4
6200 Aabenraa

mod

Skyldner

Ingen indkaldt eller medt.

Der fremlagdes udkast til opgerelse med salerredegerelse, kopi af skrivelse
af 27/7 2012 fra skifteretten til kurator, supplerende saleredegerelse med bil-
ag og print fa mails mellem skifteretten og kurator.

Der afsagdes salydende
kendelse:

Efter konkurslovens § 239 stk 2 fastsattes vederlaget til kurator ud fra en
samlet vurdering af det udferte arbejde. Ved vurderingen skal der navnlig

tages hensyn til arbejdets omfang og boets beskaffenhed, det med arbejdet
forbundne ansvar og det under de givne omstandigheder opndede resultat.

Skifteretten leegger ved vurderingen af arbejdets omfang kurators
timeopgerelse til grund, dels séledes at den anferte tid faktisk anses for brugt
pa opgaven, og dels saledes at der ikke haves grundlag for at fastsla, at
arbejdet kunne vaere gjort hurtigere, hvorved bemarkes, at der ved
veerdianscettelsen af arbejdet ud fra gennemsnitsbetragtninger tages hensyn
til, at en del af arbejdet kan udferes af erfarne og specialiserede advokater,
medens en anden del kan udferes af mindre erfarne advokater pa det
pagaldende omrade eller fuldmaegtige. Sekretararbejde medtages ikke
serskilt, men der anses ud fra gennemsnitsbetragtninger at vaere knyttet
sekretararbejde til det opgjorte advokatarbejde, hvilket indgér 1




vardiansattelsen.

Boets beskaffenhed findes ikke i sig selv med veegt at adskille sig fra andre
boer eller at tale for et storre eller mindre saler pa en made, som ikke
allerede er afspejlet i tidsforbruget. Det bemarkes herved, at der har vaeret
tale om en skyldner, der ikke var samarbejdsvillig med hensyn til
oplysningspligten, og der var gentagne indenretlige atheringer. Der har ikke
veret nogen virksomhed i drift, og kompleksiteten vedrerende ejendommen
ma anses for afspejlet i tidsforbruget.

Under boets beskaffenhed som udmélingshensyn herer navnlig ogsa
verdierne. Der sigtes hermed til de faktiske vaerdier som de er kommet frem
under bobehandlingen. Det er saledes et selvstaendigt hensyn, at der ikke ma
vare misforhold mellem salaret og boets vardier.

Der med arbejdet forbundne ansvar, der er forsikringsdakket, har ikke
adskilt sig fra det normale.

De under de givne omstaendigheder opnaede resultater har vaeret generelt
tilfredsstillende. Der er lidt variation med hensyn resultatet for de forskellige
opgaver, og der skal tages hensyn til, at ejendomme har skullet szlges under
den sakaldte finanskrise, jfr ordenen "under de givne omstendigheder”.

Sammenfattende finder skifteretten herefter, at de forskellige
udmalingshensyn tilgodeses ved en salerfastsattelse med udgangspunkt i
timeopgerelsen og en timedebiteringspris pa 2.000 kr, hvorved er taget
hensyn til alle ovenstaende enkeltelementer.

Kurators salar fastsattes herefter til 370.000 kr + moms, heraf tidligere
tilkendt a conto 100.000 kr + moms.

Da der i boet var overbehaftede ejendomme ma der ogsa tages stilling til
salerets fordeling pa panterne, jfr konkurslovens § 87.

I forarbejderne til konkurslovens § 87, Betenkning 606/1971 ad § 86 (der
blev lovens § 87) er bl.a. anfort:

"Efter udvalgets mening bor boet i det seedvanlige tilfcelde, hvor
panteretten ogsda omfatter indtcegter af pantet, drive ejendommen for
panthavernes regning. Der ma udarbejdes et scerligt regnskab for
ejendommens administration. Der kan her blandt indteegterne blive
tale om beregnet leje for boets brug af ejendommen og blandt
udgifterne om seedvanligt administrationshonorar. Regnskabet ma i
ovrigt udarbejdes pa lignende made som en refusionsopgorelse ved



ejendomssalg. Viser regnskabet overskud, ma dette tilfalde de
panthavere, som har pant ogsa i indtcegterne, efter deres reekkefolge
i prioritetsordenen. Har bestyrelsen givet underskud, skal dette beeres
af keberen, scedvanligvis reguleret pd den made, at ejendommen
stilles til auktion med forpligtelse for kaberen til at overtage
underskuddet uden for budsummen. Dette vil betyde, at budsummen
bliver sa meget desto mindre, og dette gar ud over den panthaver,
der er stillet saledes i prioritetsreekken, at han herved kun far delvis
eller slet ingen deekning. Kun hvis alle panthavere far fuld deekning,
vil virkningen af underskuddet blive, at boets udbytte af auktionen
formindskes.---

Derimod bor det efter udvalgets mening ikke palegges panthaverne
at beere en andel af boets almindelige omkostninger, selv om disse
ogsa vedrarer pantet. Formalet med pantesikkerheden er at gore
panthaverens fyldestgorelse uafheengig af skyldnerens avrige
formuetilstand, og hensynet navnlig til realkreditten, men ogsa til
anden pantesikret kredit taler steerkt for at sikrve panthaverne pantets
veerdi ubeskaret.”

Konkurslovens § 87 indeberer efter sit indhold, formal og forarbejder, at de
simple kreditorer ikke skal betale for kurators arbejde med overbehzftede
ejendomme, og at panthaverne omvendt ikke skal bidrage til de almindelige
boomkostninger og de simple kreditorers dividende. Der skal derfor
foretages et sarskilt opger med panthaverne 1 hver ejendom. Dette
indeberer, at kurators saler nedvendigvis mé opdeles 1 relation til opgeret
med panthaverne. Til de overbeheftede ejendomme knyttes efter
konkurslovens § 87 ogsa nogle salerindtzaegter, der indgér 1 boet.

Der skal herefter tages stilling til forholdet mellem indtaegterne og delsaleret
vedrerende hver enkelt ejendom.

Indteegterne fastsaettes 1 betydeligt omfang efter andre regler end
konkurslovens § 239 og vil normalt resultere i et storre beleb end et delsalaer
opgjort efter konkurslovens § 239. Dette skyldes navnlig, at indtaegterne 1
vidt omfang bestemmes efter rpl § 582, der skal kombineres med nogle
vejledende takster for tvangsauktioner, der i praksis ikke fraviges, jfr utrykt
OLK af4. juni 2012, 11. afdeling, B1248-12 og B1317-12. Taksterne tager
som minimum udgangspunkt i den offentlige ejendomsvaerdi + 25 %, hvilket
normalt er langt over salgspriserne. Det er videre 1 afgerelsen refereret i FM
2011.228 antaget, de vejledende auktionstakster ogsa er afgerende for, hvad
der kan kreeves som panthavervederlag 1 en fri handel.

Boets indtagter vil derfor normalt vare storre, ikke sjeldent meget storre,



end andelen af det endelige saler.

Man ville kunne undga at have dette som problem, hvis man lod
indtaegtssalaeret bestemme andelen af det endelige delsaler vedrerende
ejendommen. Det ville sa indebare, at en del af saleret ville blive fastsat efter
andre regler end konkurslovens § 239. Athengigt af antallet af ejendomme,
de opnéede priser og boets ovrige aktiver eller mangel pa samme kunne det
meget vel blive en meget stor del af saleret, der reelt ville blive fastsat efter
auktionsreglerne og ikke efter konkursreglerne.

Der er ingen hjemmel til at fastsatte kuratorsaler, herunder en del deraf,
efter auktionsreglerne eller i ovrigt efter andre regler end konkurslovens §
239. I ovenstdende FM 2011.228 udtales da ogsa, at det ikke var afgerende
for panthavervederlaget, om belobet matte overstige det honorar for
arbejdet med salget af ejendommen, som K ved boets afslutning vil fi som en
del af det samlede kuratorsaler”. Det er dermed igen klart fastslaet, at
indtaegtssalererne ikke afgerende for de endelige salerer, herunder
delsalarer, til kurator, jfr derom ogsa U 2007.2746.

Det bemarkes i gvrigt, at kurator pa direkte forespergsel udtrykkeligt har
erklaret, at det ikke gores geldende, at kurator skulle vere berettiget til
delsalerer vedrerende ejendommene svarende til indtagtssalererne.

Fogedretten finder af disse grunde, at de endelige delsal@rer vedrerende
ejendommene skal fastsattes efter konkurslovens § 239 uden hensyntagen til,
om der métte vaere oppebaret nogle hojere indtaegtssalerer vedrerende de
enkelte ejendomme.

Herefter skal der tages stilling til, hvad der skal ske med en eventuel forskel
mellem boets indtaegt og endelige udgift vedrerende den pagaldende
ejendom. Der bemerkes, at forskellen kan veare sa betydelig, at problemet
ikke kan bagatelliseres. Problemet er, om forskellen mellem indtagtssalerer
og andelen af de endelige udgiftssalerer skal udloddes 1 den almindelige
konkursorden, eller om det efter konkurslovens § 87 skal tilfalde de
udakkede panthavere, fordi indtagtssalaeret enten direkte i form af et
forhandlet vederlag eller indirekte i form af at vaere gjort til en omkostning
ud over budsummen er oppebaret pa marginalpanthaves bekostning.

Skifteretten finder ikke, at konkurslovens § 87 kan forstds med den kraftige
begrensning, at bestemmelsen kun angér det forelebige panthaverregnskab
ved salget af ejendommen og ikke skulle gelde ved det endelige
panthaverregnskab ved boets slutning. En sddan kraftig begraensning vil vare
i strid med bestemmelsens ordlyd, formal og forarbejder og vil udhule den.
Hvis forskelsbelobet skal udloddes efter den almindelige konkursorden



opstér preecis den pengestrom, som efter bestemmelsens formal og
forarbejderne skal undgés, nemlig panthaverne kommer til at betale til de
simple kreditorer eller til almindelige boomkostninger til lettelse for den eller
de, der har stillet sikkerhed, eller statskassen.

Det vil ogsa lette forhandlingerne om salg i fri handel, at panthaverne ved, at
der efterfolgende automatisk sker en judiciel provelse af saleret uden, at
pengene til panthavervederlaget er tabt, hvis det endelige saler bliver mindre
end det forhandlede panthavervederlag.

Udtalelsen i FM 2011.228 ” at rekvirentsalaret i tilfeelde af auktion ville vare
indgdet som aktiv i konkursboet og séledes veere kommet alle kreditorerne til
gode” kan ikke fore til andet resultat og ma i ovrigt forstas séledes, at der
med ordene “alle kreditorer” ma sigtes til alle kreditorer med de rettigheder
de har, veere sig som privilligerede kreditorer efter konkurslovens § 93-96,
simple kreditorer efter § 97 eller som seperatister efter konkurslovens kapitel
9, herunder § 87.

Skifteretten finder derfor, at kurators endelige saler skal fordeles ud pd hver
ejendom, og det vil herefter kunne konstateres, om der pa de enkelte
ejendomme er forskelle pa indtaegtssaleret og andelen af det endelige saler
til kurator. Hvis der herefter er et "overskud” skal dette efterreguleres til
panthaverne over panthaverregnskabet. Et “underskud” skal principielt baeres
af kurator, fordi han undlod at sikre en indteegt mindst svarende boets udgift.
Skifteretten vil dog ikke drage fuld konsekvens af dette ved mindre fejlskon 1
en forhandlingssituation.

Som folge af ovenstdende fordeles kurators saler vedrerende ejendommene
som anfort i skifterettens mail af 27. august 2012 til kurator, og skifteretten
bestemmer, at forskellen mellem salerindtagter og salerudgifter pa de
enkelte ejendomme som nearmere opgjorte i en anforte mail skal betales til de
respektive udaekkede panthavere, hvis krav skal proves efter rpl § 578, hvis
pageldende selv kebte ejendommen.

Thi bestemmes:

Kurators salar fastsattes til 370.000 kr + moms, hereaf 100.000 kr tidligere
tilkendt a conto.

Panthaverregnskaberne reguleres som anfort i skifterettens mail af 27. august
2012 efter pravelse af restkrav efter rpl § 578.

Sagen udsat.



Skifteretten haevet.

Dommer





