Retten i Arhus

Den 14, november 2013 kl. 14:00 blev fogedretten sat i modelokale 3 af
Dommer

Der blev foretaget FS 23-8053/2013

Part 1
Adresse 1

By 1
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Adresse 1

mod
Part A

Adresse 1

By 1

Ingen var indkaldt eller modt.
Sagens bilag var til stede.
Fogedretten afsagde:
KENDELSE

Parternes pistande

B - ISR o cneliot pastict, at fogedretten

skal gennemtvinge, at kobeaftale, hvor Y Part2
R o <riager ciendommen (SRR Byl NN

januar 2014 for 2.295.000 kr., underskrives.

Part A 2 :
har pastaet, at sagen afvises.

Sagens oplysninger

. 1 i ;
Ejendommen Adresse , VR var tidligere ejet af en

andelsforening, hvori Part A W ogm

var medlem. I forbindelse med at andelsforeningen blev
oplost, indgik parterne den 26. september 2011 folgende forlig i retten:

. Andelsforemingen er herved gyldigt oplost
2. Danbohg Tilst vurderer ejendommen [RECGEECRN (i.: tilbydes parterme




ul minimum vurderingsprisen. Part A har forkobsret,

3. Hvis ingen af parterne, inden 30 dage efter vurderingen foreligger, onsker at
overtage ejendommen til minimum vurderingsprisen, udbydes den til salg
med Danbolig Tilst som megler til vurderingsprisen. Nar der foreligger tilbud
fra 3. mand eller en af parterne, forelagges tilbuddet parterne med en frist til
inden 7 bankdage at meddele, om de onsker at overtage ejendommen pa de
tilbudte vilkar. | EE U har forkobsret.

4. Hvis ejendommen ikke er solgt efter en liggetid pd 6 maneder, snkes prisen

med 10 % i forhold til vurderingsprisen.

Hvis ejendommen ikke er solgt efter 9 mineders liggetid, sienkes prisen med

yderligere 10 % i forhold til vurderingsprisen.

6. Ved fordeling af likvidationsprovenuet i andelsforeningen udtager

[ ™ ETT N <1 150.000 kr. forlods, Restprovenue
fordeles mellem parterne, |EETEIE | Part 1 og

CCURSS ed 13 0l hver,
7. Det overlades til retten under kareforbehold at fastsatte sagens
omkostninger

wn

(...)

Danbolig Tilst vurderede den 22. oktober 2012 ejendommen

B BEER 2295 000 k-
] Part 1 0yg

_ ] Part 2 bod den 21. november 2012
2.295.000 kr. pa cjendommen ki, BIEEER D-

fremgar af tilbuddet, at || g Part 2 samtidig
med tilbuddet stillede en bankgaranti for tilbuddets opfyldelse.

Den 22. november 2012 bod Part A 2.295.000 kr. for
cjendommen. Part A stillede 1 den forbindelse ikke

sikkerhed for opfyldelsen af sit bud.

. . rt2
Da der herefier opstod tvist om, hvor\'ldl oyl Pa
R - forpligtiget til at antage | Part A's bud, blev

sagen indbragt for fogedretten. Sagen blev foretaget i fogedretten den 7.
februar 2013, og af fogedbogen fra dette retsmode fremgar der blandt
andet folgende:

Fogedretten fortolkede retsforliget siledes. at det er | IGETER d. inden
for fristen pd 30 dage har gjort brug af sin forkobsret. og derfor kan han kobe
cjendommen til det tilbud som (RN o2 Part 2 har fremsat pa
2.295.000 kr.

TEECY N (- stholdt. at han vil kobe ¢jendommen til den pris.
Det blev aftalt, at advokat | udarbejder slutseddel ud fra

Danboligs vurdering og det forste bud fra rekvirenten. Overtagelsesdagen swttes til
den 1. august 2013, og udbetalingen indbetales af Part A til advokai

[ Person s [t

(...}

Det fremgar af sagen, at og | Part 2's advokat i

perioden fra den 7. februar 2013 til den 1. august 2013 flere gange
rykkede for en underskrift pa det fremsendie
udkast til kebsafiale og for deponering af udbetalingen pa ejendommen.



Det er oplyst i sagen, at Part A ikke pr. 1. august 2013
havde — og fortsat ikke har — underskrevet kobeafiale pa ejendommen,
og at |G k< hor erlagt den aftalte kobesum p
2.295.000 kr. eller har stillet sikkerhed herfor.

Der er fremlagt en ikke-underskrevet kobeaftale, hvor og
Part 2 keber ejendomme Adresse1 T Byl [i%

I. januar 2014 for 2.295.000 kr. af Part A | Patl |
og I Part 2

Forklaringer

j Part 2 har forklaret blandt andet, at Part A
n i fellesskab ejer ejendommen [EEERSCIESECIEN,
BN Ejcndommen, som er en gammel kobmandsgard, var
tidligere ejet af andelsforening, hvor parterne var medlem.
Andelsforeningen blev oplost ved et retsforlig i efteriret 201 | . | HEGEE
I o2 han har siden onsket ejendommen solgt, idet de ikke lengere
onsker at eje og bebo ejendommen sammen med Part A

TV N o siden retsforliget i 2011 gjort alt for at

forhindre et salg af ejendommen til tredjemand. Efter at parterne i
scptember 2011 havde indgaet et retsforlig, ville
ikke lukke ejendomsmagleren fra Danbolig, Tilst, ind pa sin del af
gjendommen. Derfor lykkes det forst at fa en vurdering af ¢jendommen i
oktober 2012. Herefter bod IIEEEEI o2 han flere gange pa
cjendommen, men | IS <A hver gang over. Mens R
og han ved hvert bud stillede sikkerhed for buddets opfyldelse,

aldrig stillet sikkerhed for sine bud. Sagen

endte i fogedretten, hvor den blev behandlet forste gang i februar 2013,

I fogedretten aftalte parterne, at ||| GG sku1ic kobe
cjendommen for 2.295.000 kr. med overtagelse 1. august 2013. Trods

flere rykkere fremkom | EEEEECENEE i\ mcd kobesummen den

1. august 2013, og han stillede heller ikke nogen form for sikkerhed for
kobesummens betaling. Det er ekstremt anstrengende for JEEGERE

og ham, at bo sammen med || G Part1 TSfiE
har ikke mulighed for at kobe et andet hus, forend ejendommen

TR ol enven | ! !

tredjemand.

Part A

har forklaret blandt andet, at han onskede at
gennemga nogle regnskaber fra den ophorte andelsforening, forend han
ville give ejendomsmegleren adgang til sin del af ejendommen. Derfor
blev ejendommen forst vurderet i efteraret 2012. Han vil gerne kobe
gjendommen. Det er korrekt, at det i fogedretten den 7. februar 2013
blev aftalt, at han skulle kebe ejendommen for 2.295.000 kr. med
overtagelse den 1. august 2013. Siden medet i fogedretten har han
fundet ud af, at det ikke er muligt at etablere en ny andelsforening i
ejendommen, fordi det er under 5 ar siden, at den gamle andelsforening
blev oplest. Derfor havde han den 1. august 2013 ikke faet
finansieringen pé plads — og han har fortsat ikke faet finansieringen pa
plads. Han agter stadig at kobe gjendommen for 2.295.000 kr.. og han

vil derfor modszetie sig at ejendommen selges lil og



Part 2 eller szttes til salg ved en ejendomsmagler. Han
arbejder fortsat pa at skaffe en finansiering. Han kan ikke sztte dato pd,
hvorndr finansieringen kommer pa plads. Selvom, at han ikke — som
aftalt - var i stand til at kobe ejendommen den 1. august 2013, mener

han ikke, at han har misligholdt sin aftale med og

Parternes synspunkter

o BT o il stotte for deres pastand

navnlig gjort geldende, at parterne den 26. september 2011 indgaet et
retsforlig, som gav begge parter adgang til at kobe ejendomimen til
vurderingsprisen. |GGG ar ikke udnytiet sin forkobsret

indenfor den frist, som parterne afiale i focedretten den 7. februar 2013,
o herefter har (TSN o JNEAKRCI - i! cjcndommen
pa sedvanlige vilkar. Vilkdrene i kebeaftalen, som onskes underskrevet
med fogedrettens bistand, er sedvanlige. Da Part A

fortsat ngter at underskrive kobeaftalen, skal kobeaftalen underskrives

af fogedretten med sammen virkning, som var kebeaftalen underskrevet

of | it rctspicjclovens § 530,

) Part A har til stotte for sin pastand navnlig gjort
gxldende, at retsforliget af 26. september 2011 savner den fornodne
klarhed til at danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse, hvorfor det er
betxnkeligt at fremme sagen, jf. retsplejelovens § 597, stk. 3, og jl.
Vestre Landsrets kendelse af 25. oktober 2006 (trykt i Ugeskrifi for
Retsvaesen 2007, side 590). Der er i retsforliget ikke afialt en
overtageisesdato, en kobspris, eller hvorledes kobesummen skal
berigtiges, og retsforliget er derfor uklart. Samtidi g bestrides det, at
' Part A har misligholdt sin forkebsret.

Fogedrettens begrundelse og resultat

Det fremgar af retsforliget af 26. september 2011, punkt 2, at
ejendommen SN skal tilbydes begge parter til
minimum vurderingsprisen, og at Part A har forkebsret.
Danbolig Tilst har den 22. oktober 2012 vurderet ejendommen til
2.295.000 kr., og ingen af parterne har efterfolgende anfegtet denne
vurdering.

Daden 1. august 2013 ikke havde - og fortsat ikke

har - erlagt kobesummen pa 2.295.000 kr. eller stillet sikkerhed herfor,
har han siledes ikke overholdt den aftale, som parterne indgik pa modet
i fogedretten den 7. februar 2013, Herefler, og da Part A

ikke har sandsynliggjort, at han inden for den nrmeste fremtid kan
skaffe en finansiering og dermed gore sin forkobsret geldende, skal

ejendommen tilbydes (NI o IR i

vurderingsprisen.

Retsforliget af 26. september 2011, punkt 2, ma forstas saledes. at
ejendommen skal tilbydes ti]ﬂ og for




2.295.000 kr. pa sedvanlige handelsvilkar. Da vilkarene i kobeaftalen
herunder fastswtielsen af overtagelsesdagen - er sedvanlige, er det ikke
betenkeligt, at fremme sagen. Fogedretten kan saledes underskrive den
fremlagte kobeaftale med samme virkning, som var kobeafialen

underskrevet af || GRS, it retspiejelovens § 530.

Thi bestemmes:

Sagen kan fremmes, saledes at fogedretten kan underskrive kobeaftale,

hvorefier IS 0o Part 2 overtager ejendommen
AL SR for 2.295.000 kr. pr. 1. januar 2014 med

sammen virkning, som var kebeaftalen underskrevet af [ PatA ]

Fogedretten tillagde advokat Jorgen Christian Dan-Weibel 7.500 kr. i
saler + moms, der betales af statskassen.

Sagen udsat.

Fogedretten havet.

J Dommer





